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COMISION DE PLANEAMIENTO Y COORDINACION DEL AREA
METROPOLITANA DE MADRID

(B. O. P. DE MADRID DE 6 DE JULIO DE 1977)

El pleno de la Comisidon de Planeamiento y Coordinacion
del Area Metropolitana de Madrid, en sesibn celebrada el dia
9 de Mayo de 1977, acordd aprobar provisional y definitiva:
mente las Normas Complementarias y Subsidiarias de Santa Mar o
de la Alameda promowvidas por la Direccidn Técnica de Planea

miento Locdl de este Organismo

Lo que se hace publico para genaeral conocimiento, signifi-
cdndose que al transcrito acuerdo no s definitivo en la via admi-
nistrativa, pudiendo interponer contra el mismo recurso de alzada
ante el excelentisimo sefor Ministro de QObras Publicas y Urbanis-
mo, dentro del plazo de quince dias habiles, a partir de la fecha

de la presente publicacion

Madnd, 23 de junio de 1977

El Secretario General
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COMISION DE PLANEAMIENTO Y COORDINACION DEL AREA METROPOLITANA
DE MADRID

NORMAS URBANISTICAS DE SANTA MARIA DE LA ALAMEDA

CAPITULO PRIMERO: NORMAS GENERALES.

1.1. AMBITO DE APLICACION:
t:stas normas regirdn en todo ol término municipal de Santa Maria do la Alameda
(Madrid) desde el momento de la publicacion de su aprobacidon definitiva, y serdn
aplicables hasta la publicacion de la aprobacion definitiva del Plan General de Or-
denacidon del municipio

1.2. CONTENIDO
Las Normas Subsidiarias de Santa Maria de la Alamada se integran de los siguientes

documentos:

1. Normas urban(sticas,
2. Planos de zonificacion a escala 1.10.000 vy 1:50.000

3. Cuadro de Condiciones an relacibn a usos y vollimenaes de las distintas zonas,

1.3. DESARROLLO:

L1 cumplimiento de las provisiones do ostas Normas so Hovard o cabo maodiante la
redaccion y aprobacion de Planes Parciales o Lspeciales, de Proyectos de Urbaniza-
cion y do Estudios do Detalle en 1os sectores o poligonos en que asf so vstablezca
a través de sus normas espocificas.

1.4. CLASIFICACION DEL SUELO:
1.4.1. Suelo urbano: t std constitiaido por las siguientes supoerficies:
14.1.1. Casco antiguo: Cstd constituido por los poligonos de los planos
de zonificacidn, cuya delimitacion se justifica por corresponaer

al drea central del actual casco urhano o nucleo primitivo de la
poblaciéon.
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1.4.1.2. Ensanche: [ st constituido por el suelo urbanizado o semiurbani-
/ado, sujeto al régimen de tipologios previsto en las Normas que
puede ser desarrollado directamaente o, e¢n su caso, previa rodaceion
y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion o del Estudio de
Detalle,

1.4.1.3. Suelo con ordenacion aprobada: [ st constituido por tas suporfi-
cies para las que existe una  ordenacion  urbanistica aprobada
definitivamente con anterioridad o 1o ontrada en vigor de ostas
Norrmas Subsidiarias.

1.4.2. Suelo de reserva:

1.4.2.1. Suelo de reserva urbana: | <t constituido por aquellas superficies
cuyd cabificacidn vy desarrolio exigqen 1g previg redaccadn de Plan
Parcial, bien por carceer de urbamezacion, bien por sus especiales
caracteristicas de zoniticacion Hasta el momento de la aproba-
cion defimtiva del Plan Parcial correspondiente, se mantendra
la calificacion de suelo ristico, y seran de aplicacion a las superfi-
cies integrantes de este Sector tas Normas 3.6.1. 0 3.6.9.

1.4.2.2. Suelo de reserva metropolitana: [ sti constituido por las superfi-
cies defimdos en tos planos de zonificacidn, destinadas a la consti-
tucion, en colaboracion con los Municipios, de un sistema de
proteccidn do comunicacionas, paisajas, ambiente ¢ instalacionss
indispensables para las necesidades metropolitanas, So calificara
y desarrollard, en su caso, mediante la redaccién y aprobacién
de Planes Lspeciales de protecaidn de comumicaciones, pa1sa)es
u otras finahidades andlogas.

1.4.3. Suelo rastico: Se integra de 1° Las superficies del término Manicipal
no comprendidas en las cateqgorias anteriores.,
2°.  Las superficies comprendidas en los Sectores de Reserva Urbana Y
Metropolitana, en tanto no se aprushen definitivamente los Planes Parciales
o Especiales que prevén sus normas especificas.

1.5. CALIFICACION DE SUPERFICIES: Dentro de estia clastficacion de suelo, la
calificacion de superificies se ajustarad, en su caso, o las siguientos definiciones:
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a) Viales.

b) Zonas Verdas.

c) Terrenos destinados a edificacidn publica.
d) Terrenos destinados a edificacion privada.
e) Suelo de proteccidn de infraestructuras.

DEFINICIONES: A 105 efectos de estas Normas, se entenderdn aplicables 1os siguien-
tes conceplos:

a) ZONA: Superficies de cardcter homogdneo en cuanto a edificacidon y usos del

suelo 4 cfectos de distribucion de éstos dentro de un poligono determinado.

b) SECTOR: Superti i detinida por un tratarmients Homogeneo en 10 que se refiere

a condiciones de tramitacion del plancamiento y ejecucidn urbanistica,

c) POLIGONO: Superficie definida en los planos de zonificacion como unidad
minima de redaccion de planes parcidles, y salvo fraccionamiento con los requi-
Sitos previstos en estas normas, de roparto de cargas a efectos de reparcelacién.

d) SUBPOLIGONO: Unidad resultante del fraccionamiento de polfgonos a efectos
de ejecucion y urhanizacion,

e) SISTEMAS GENERALES: Se entiende con éste término el conjunto de viales,

20nas verdes, servicios y equipamiento orqganizado urbanisticamente en funcidn
de las necesidades generales del Municipio.

f) SISTEMAS INTERIORES DE POLIGONO: Se entiende con éste término el
conjunto de viales, zonas verdes, servicios y equipamiento previstos en 10s Planes
Parciales de tramitacion preceptiva en 105 poligonos de reserva urbana a que se

refiere el Capitulo 11l de estas Normas y en su caso en 1os Estudios de Detalle
definidos en el articulo 3.2.2.



cooi1 3391 38°658

CAPITULO SEGUNDO: NORMAS PARA PLANES Y PROYECTOS

2.1. REDACCION DE PLANES PARCIALES O ESPECIALES,

2.1.1,

2.1.2.

2.1.3.

214,

La redaccion y tramitacidn de Planes Parciales se aiustard o 1o prevenido en la
Ley del Sueto y en 1o Ley y Heglamento del Arca Metropolitanag de Madrid,

Cuando sean de intcativa pacticular, se someterdan al régiman de compromi-

508 y garantias previstos en la Ley del Suclo,

tl dmbito de aplicacion de los Planes Parciales serd, como mimimao, de un
poligono completo de los detinidos en los planos de conificacion do ostas
Normas. Su contenido se ajustard a lo dispuesto en 1o Ley dol Suelo, El
incumpliimiento de los plazos previstos en el preceptivo Plan do Etapas,
dara lugar automdaticamente a la revision de la catificacion del suclo por ol
Organo Urbanistico competante,

Para ol oficasz cumplimiento do fa Norma 2.1.3, on la redaccion de los Planes
Parciales doberan tenerse en cuenta, en la medida do lo necesario en cada

caso, los puntos a que se refiere esta Norma y 1os articulos 2.1.6. a 2.1.7.

a) Medio f(sico:

Relieve (entorno, altimatria, hipsometr(a, clinometr (a, H{neas de accoso).
Agua (red de drenaje natural, régimen de los cursos de agua, 7onas
inundables, zonas hamaoedas o mal drenadas, abastecimiento),

Suelo (naturaleza del subsuelo, fitme, potencia, textura, humoedad,
reaccion quimica, contemdo y profundrdad del humus).

Clima (temperatura, precipitaciones, direccion y velocidad de vientos,
mases infra y sobre colentados, contimninacion, laderas y depresiones
calientus o frias, dreas expuostas o abrigadas, refloxion del calor, circu-
lacion  del aire, collados  ventosos, obstrucciones  del soleamiento,
nieblas o contaminaciones persistentes) .

Veqgetacion (cardcter del terreno, especis autdGotonas, censo de arhola-
do existente seqguan su porte, copa y didmaetro do tronco),

Usos del suclo (tipologia y modelos de usos, suelos incultos o en estado
de abandono).

Panorama (tondos visuales, hornzontes, siluetas, vistas a conservar y a
cerrar hacia y desde ¢l sitio, rasgos y clementos importantes del panora-
ma, areas de interés paisajistico).
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b) Medio humano:

- Desarrollo histarico (condicionantes para el tuturo),
Poblacion y empleo (caracterfsticas da la poblacidn esperada).
Actividades econdmicas (estructura de actividades, mercado inmobi-
hario vy del suelo, voldaman de actividad, condiciones locacionales).,
v Aspectos socioldgicos (problemas, déficits).
- Recursos financieros (inversionas previstas).

c) Medio urbano:

- Usos wurbanos del suelo  (actividades, vivienda, servicios y equipo,
relaciones entre usos, trdtico, tamano y configuracién de las parcelas,
edificabilidades de hecho, estructura dao la propiedad, terrenos sin edifi-
car, valores del suelo).
tdificaciones (emplazamiento, uso, volamen, altura, tipologfa, sistema
constructivo, edad, estado, higiene, ocupacibn, urbanizacion, valores
de los inmuebles),

Comunicaciones (red viaria, trazas, secciones tipo, cargas de trafico,
generadores de trafico, relaciones viviendda-trabajo, transporte publico
y privado, apdarcamientos, itinerarios Jde peatones).

- Equipo vy Sarvicios (administrativo, escolar, sanitario, comercial, otc.,
redes de servicios publicos, estdndares y nivelas de sarvicio).

- Escana Urbana (oclomentos naturales, superficies verdes o libres, sistama
viario, superficies envolventes de calles y espacios, formas de la edifica-
cion, organizacion de fachadas, elementos y puntos singulares, dreas
de interds ambiental).

d) Afecciones:
Planes, Normas, Proyectos, dreas de servidumbre o proteccion, etc,

A partir de los datos ¢ informaciones recoqidas, se analizardn los principales
factores e influencias que ofecten 8l sitio, estableciendo el alcance de los
condicionantes naturales ¢ infraestructurates que, junto con el programa
urbano de necesidades han de ser termidos en cuenta para la redaccibn del
Plan Parcial.

Sin perjuicio del preceptivo cumplimientc de lo establecido en la Ley del
Suelo, el Plan Parcial desarrollard los siquientos aspectos:
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a) Concepto zonal:

Determinacion de clases ¢ intensidod de usos,
- Mescla de usos.
- Transformacion de editicacion
- LOocaliZaciones para eaquipo y Servicions.
- Cardcter publico o privado de tas superficies

b) Concepto vial:

-~ Trenzado de relaciones de triafico
Red para trafico rodado, seqin sea pablico o privado,
Correspondencias del tronsporte pabhco.
Localizaciones, con capacidad y extensidn, parag aparcamicntos,
- Red de itinerdrios de peatones

- 2ongs de accesibilidad himtada.

¢) Concepto espacial:

Conservaidn o creacidn del marco arbano

Fdificios vy elementos naturales g conservar

Tratamuento de calles, plazas v espacios,

Superficies envolventes (alineaciones, fachadas, arbolado)
Relaciones espaciales (vistas, transparencias, puntos tocdales)
Etoyiores (6 ey, demagrs SH o 407 ar g a0t e

ZOT\;)S LON Olfl’:“:ﬂ":ﬁ corndhicionamien i< 0."‘}"1’!1( 5.
d) Concepto social-

- Deteccion de Jeficits exastentes y maedidas correctoras
Prevision de posibles contlictos generados por la actuacidn,

- Cauces para informace n y participacion.

¢) Concepto de sjecucion:

Formas de geston sequn tamaino, dase de actuaciOn y promoacion.
- Plan de Etapas espacio temporales
Medios econdmicos tinancieros, con estimacion de costes por etapas vy

fuentes de financiacion
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1°)  Las condiciones de uso y volumen de la edificacion permitida en los
correspondientes Planes Parciales que en su caso hayan de dosarrollar
estas Normas Complementarias y Subsidiarias, so ajustardn a los provi-

Siones mdaximas y minimas establecidas en el Cuadro de Condiciones,

29 Lo omateria de cquipamiento correspondiente o sistemas interiores de
de poligono se estard o lo dispuesto en la Ley del Suelo para los Planes
Parciales. Los porcentaes rosultantes incrementardn las previsiones

contenidas en estas Normas en cuanto a equipamiento para sistemas
generales,

bl ancho y las caracteristicas de los perfiles transversalos de las cdlles, s
estableceran de acuerdo con la funcidn y la velocidad ospecifica que corres-

ponda dentro del sistema viario. Las secciones minimas entre cerramientos,
sordn las siguientos:

— Sendas 0 aceras para peatones 1,20 m
~ Calles de peatoncs 4 m
— Calles de reparto (Inclinacidn max. 15 %) 8-10 m
— Calles colectoras (Inclinacion max. 10 %) 1216 m
— Artenas principales (Inclinacidn max. 7 %) 24-30 m
— Calles industriales (Inclinacion mdax 7 %) 18-24 m

Las previsiones anteriores en 1o que respecta o 1as secciones minimas podran
ser reducidas siempre que tal modificacion se deba o razones topograficas
debidamente justificadas.

L los Planes Parcigles se establocerdn las previsiones para ostacionamientos
publicos contigquos a las edificaciones y, en su caso, al margen de las bandas
de arculacdon. La dotacidon minima obligatoria para las parcelas privadas,
en el interior de las mismas, sera la siguiente segun 10s usos:

- Zonas de viviendas. 1 plasza cada vivienda

—~ Z0ndas civico comerciales 1 plaza cada 50 m?2 construidos
— LOCaies de reuron \ plaza caoa 10 o 20 tocanivades
— Zonas industriales 1 plaza cada 10 empleados

- Otros usos A justificar
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2.2. REDACCION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION:

2.2.

L

2.2.2.

2.2.3.

224

2.2,

Objeto:

Los Proyectos de Urbanizacién tendran por objeto la preparacion de suelo
no urbanizado, como desarrolio de 1os Planes Parciales o, en s coso, deestos
Normas Subsidiarias cuando no sea preceptiva la redaccion de Plan Parcial

y el terreno no haya alcanzado el grado de urbonizacion a que se rehieren
las Norrnas 2.2.3. a4 2.2.12,

Tramitacion: Se ajustard a 1o dispuesto en la Ley del Suelo y g lo senalado en
la Ley y Reglamento del Area Metropolituna, Los proyectos vendrdo suscri
tos por técnico competente y con visado colenial,

Cuando sean de iniciativa particular, deberd prestarse ta garantfa o que se re-
fiere 13 Ley del Suelo.,

Contenido: Los servicios urbanos miniimos exigibles, son tos de abastecinmen
to de aqua, evacudacion de residuales, suministro de encrgia elbctnca,
alumbrado publico, pavimentacidn y plantacion  de arboiado,  debiendao
dimensionarse las aceras de forma que en ellas puedan disponerse is
canalizaciones de todos 10s servicion urhanos, incluso welefono, e e
un servicio de recogida y destrucaion de basutes cnoaquellas zonas o que
no alcance el servicio municipal de limpiezas,

Condiciones y garantfas: t n los Plieqos de Condiciones ecconamieo L ultat
vos habrdn de fijarse los plazos v ctapas de realizacidn v otecepaiGn de b
obras y recoger las condiciones y gatantias que el Ayantanmento jusgon
necesarias para la perfecta ejecasion de las obras, tipindose tamtien que e
realizardn a cargo del promotor las pruchas vy ensayos 1eenieon que se est

maen convenientes.

Abastecimiento de agus: L las previsiones de los planes y proyectos de
urbanismo, el calculo del consumo diario medio se tealizar o buse de dos
sumandos:

1.-- Agua potable para usos domdsticos con un mfnimo de 200 litros/
habitante/d(a.



o011 33921 38463

2. Agua para riegos, piscinas y otros uzos a tenor de las caracter(sticas
de la ordenacidn,

En cualquier caso la dotacibn por habitante y dia no serd inferior a 300
litros. El consumo maximo para el cdiculo de la red se obtendra multipli-
cando ¢l consumo diario medio por 2.5.

Serd preciso demostrar, por medio de la documentacion legal roquerida
en cada caso, la disponibilidad del caudal suficionte, bien sea procedente do
una red municipal 0 particular existente o de manantial propio.

Deberd acompaiarse igualmente el andlisis quimico y bacternolbgico de las
aquas, asi como el certificado de aforo realizado por un organismo oficial
en el caso de captacidn no municipal.

Evacuacion de Residuales y Pluviales: So exigird, en todos los casos una red
do alcantarillado unitario 0 separativo, segun convenga a las caractar(sticas
del terreno y de la ordenacion. En desarrollos de densidad bruta inferior
d las 15 viviendas por hectdrea, podrdn evacuarse las aguos pluvialos por
cuneta lateral a la calzada con posterior vertido a las vaguadas naturales,

Las aquas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior
tratamiento ¢n las depuradoras municipales. En los polfgonos donde la
topogratia del terreno no permita asta solucion, y ¢l vertido de aguas rosi-
duales sc realice o alguna vaguada, arroyo, etc., debord preverse  la corres-
pondiente estacion depuradora y quedar claramente espocificado ol régimen
econodmico de mantenimiento de la misma.

No se admitird el uso de fosas seépticas. Las urbanizaciones actuales que no
dispongan de red de saneamiento deberan construirla on ol plazo mdximo
de dos affos,

Los proyectos de la red, estardn sujetos a las siguientes condiciones minimas:

Velocidad de aqua a seccion ilena: 0,50 3,00 in/s,

Cdmaras de descarga automatica en cabeceras con capacidad de 0,50 m?
para las alcantarillas de 0,30 m. y de 1 m? como minimo para las
restantos,

Pozos de registro visitables en cambios de direccidn y de rasante y on
alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m,
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- Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones manores de 0,60 m
de didmetro y de hormigdn armado para secciones mayaores,

- Seccion minima de alcantarilla de 0,20 m.
Todas las conduccionas serdn subterraneas y sequirdn el trazado de la red

viaria y de los espacios libres de uso pablico.

Suministro de Energla Eléctrica: [| cilculo de las redes do baja tension
se realicard de acuerdo con 1o dispuesto en 1os Reglamentos Electrotéenicos
vigentes previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas
en la Instruccion M1 BT O 10 vy el grado de electrificacion deseado para las
viviendas

Lo carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo
establecido en dicha Instruccion vy, en el calculo de las redes, se aplicarén
para la tijacion do las potencias de paso 10s coeficientes siguientes:

Pol(gonos residenciales:
N? de acometidas Coeficients de simultaneidad
conectadas
1 1
2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0,80
6 0,75
7 0,70
Poligonos industriales
N? de parcelas suministradas Coeficiente de simultaneidad
desde el mismo C. de transformacion
1 2 1
3 4 0,95
H 6 0.80
7 8 0,85
9-10 0,80
1112 0,75
13 0,70

1)
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A partir de la aprobacion por ¢l Ministerio de la Vivienda de la Norma Tecno-
l6gica relativa o las redes de distribucidon de energfa oléctrica en urbaniza-
ciones se aplicardn los coeficientes que en ella se establezcan,

Las redes de distribucidn de energfo eléctrica en haja tensidn serdn, preferi-
blemante, subterrdneas. Este tipo de endido tendrd cardcter obligatorio en
zonas con edificaciones unidas y alturas supariores a tres plantas o cuanclo
la prevision de potencia o distribuir sea mayor do 2,5 MW/Km? |

En las urbanizaciones que no satisfagan esta obligacion se realizardn las
obras necesarias pdara cumplirla en un plazo de dos afos 0 se redactard un
programa para el paso de red adraa a subterrdnna, el cual debe iniciarse al
mes de aprobado y terminarse en el plazo establecido.

Los centros de transformacién deberdn locelizarse sobre terrenos de propie-
dad privada y su exterior armonizard con el cardcter y edificacién de la zona,

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se
admitird en urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexis-
tencia de suelo o locales, las necosidades de la prestacion del servicio lo exi-
jan. tn este caso, la utilizacion s realizard en precario, siendo por cuenta del
propiatario del centro de transformacidén todas las obras, modificaciones,
traslados, otc., que aconsejo la dindmica urbana.

Todas las instalaciones eldctricas satisfardn lo establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, asi como la normativa de los Ayuntamientos en los
que esté enclavada la urbanizacién y de la Compafifa Suministradora de
Energfa que no se oponga a 10 aqui ostablecido.

1R
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2.2.8. Alumbrado: £ aolumbrado piblico debe contribuir a crear un ambiente visual
nocturno adecuado o la vida ciudadana sin doteriorar la estética urbana
¢, iIncluso, potenciandola siempre que sea posible. Sus componentes visibles
armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel técnico
de la iluminacidn satisfard los objotivos visuales daseados, cuyos pardmetros
mMinimos s¢ indican a continuacién.,

Nivel técnico (valores minimos en servicio).

TRAKFICO RODADO PARA PEATONES
PARAMETROS
ADECUADO £ XIGENCIAS EXIGENCIAS | ZONAS EXCLUSI-
CONDUCTORES SEGURIDAD PEATONES VAS PEATONES
, ’ Recomendable:
Huminancia
30 lux
Admusible: 1? lux 8 |UX b 'UX
20 lux
Uniformidad:
min/med. 1:3 1:3 1:4 1:6
gﬂf&;mbmmiﬂ"- SCO SCO NCO NCO
Temperaturas de
color correlacio- 4000 K 4000 K 4000 K 4000 K
nada
Rendimiento
en color

(*) Seygin: “"Normas e instrucciones para alumbrado urbano’: M.V. 1968,

Las instalaciones quo satisfagan 1os pardametros establecidos para ol trafico
rodado deben realizarse de forma que se logre minimizar sus costos actuali-
zados al momento de su puesta en servicio {inversion mads gastos explota-
c16n) y la vida econdmica prevista debe sar superior a 18 aflos.

1
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Ello exigird la utilizacioOn de equipos de alta calidad. conductores que satis-
fagan las normas UNE,; soportes adecuadamente protegidos de la corrosion;
luminarias corradas con sistemas Opticos (ue minimicen su anvejecimiento;
ldmparas de alta eficacia, y larga vida media y reducida depreciacion, etc.

En los alumbrados que satistfagan 105 Dol s 1 1108 ESTALIECIUITS Pala D8t OLIeS,
debido a que la estética de la ‘'uminana y baculo tendrd un importante peso
en su eleccion, la instalacion se realizard de forma que se consigan minimizar
los costos de explotacion actualizados al momento de su puesta en servicio
y la vida econbmica prevista sord superior a 15 ailos,

En todo caso la situacidon de los centros de mando sord tal que ocupen
un lugar secundario en la escena visual urbana y no ocaslonen inconve-
nientes al ciudadano: ni para transitar, ni por la produccion de ruidos
molestos.

Las redes de distribucion seran preferentemente subterrdneas. Este tipo de
tendido serd obligatorio en las instalaciones clasiticadas como “adecuaclas
para conductores” y on aquelias realizadas en zonas con arbolado o aceras
de anchura inferior a 2 m,, excepto en osto GlItimo caso cuando se utilizan
como soportes hrazos murales.

En cualquier caso, las instalaciones satisfardn las oxigencias de los Reglamen-
tos Electrotécnicos vigentes, asi como aquellas existentes en los municipios
en que se hayan enclavadas.

Pavimentacion: Las dimensionas, materiales y demds caractoristicas téenicas
de la solora y do la capa de rodadura de las vias de circulacion rodada rospon-
deran a las necesidades de 105 distintos tipos de calles en relacidbn con la
intensidad, velocidad y tonclaje del transito previsto, debiendo emplearse
en la red viaria principal y secundaria el aglomerado asfdltico sobre solera
de hormigén hidrdulico.

En las calles de cardcter arquitectdnico, estético o pintoresco del casco
antiguo, se empleardn los pavimentos a base de enlosado, pudiendo resaltar
las aceras de peatones mediante encintado.,

En las demds calles, las sendas de peatones, irdn ejecutadas con enlosados
naturales o artificiales, debiendo dimensionarse las aceras de forma que en
ellas puedan disponerse las canalizaciones de todos los servicios urbanos,
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Plantaciones: Ei tratamiento de 1os espacios libres, dependerd de su cardcter
publico o privado y de su funcidn, siendo en todo caso obligatoria la planta-
ciéon de arbolado, de las especies y el porte adecuado, a lo larqo de las vias
de trdnsito, en los estacionamientos de vehiculos, on las calles y plazas de
pedtones, comprendidos dentro de los terrenos objoto de urbanizacidn.

Prevision de un sistema de recogida de basuras, que sirva de base a la organi-
£acion del servicio municipal pertinente.

La documentacion de los Proyectos de Urbanizacion se ajustard al conte-
nido de la instruccidon aprobada por la Comisibn del Area Metropolitana
para la Provincia de Madrid exceptuado su término Municipal con fecha
17-X11-75 vy a las Normas N AMM. que constituyen su complemento,

REDACCION DE PROYECTOS DE EDIFICACION.

2.3.1.

2.3.2.

Los Proyectos de tdificacion, ya sean do obras de reforma o de nueva
planta, se ajustardn en cuanto a forma y contenido a 1o establecido en las
disposiciones vigentes, debiendo ir suscritos por técnico competente y con
visado coleqial,

Condiciones generales de volumen. Terminologia.

— Edificacibn aislada (AS): Es la situada en parcela independionto, con
solucidon de continuidad a otras edificaciones y acceso exclusivo desde la

via pablica

Edificacibn agrupada (AG): Fs la situada en parcela independiante, on
contiguidad con otra edificacion.

- Edificacion apareada (AP): Fs una edificacidn agrupada, formada Gnica-
mente por dos edificios.

Edificacion en manzana cerrada (C): {5 1o que ocupa todo ¢l frente de la
alineacién de las calles que contornean la manzana, Sus fachadas interiores

se alinean formando un patio intenor de manzianag,

Edificacion abierta (AB) s la edificacion en bloques aislados, sin patios
cerrados; aislados pareados, sin patios cerrados, bloques en H, y aislados
con patios cerrados  Los bloques quedaran separados por espacios libres
ajardinados.
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— Edificacién exenta (EX): Es una edificacion aislada con tratamiento
o cardcter singular.

~ Vivienda unifamilier: Es la situada en parcela independiente, en edificio
aislado o agrupado a otro.

- Vivienda multifamiliar: Edificio constituldo por viviendas con accesos
comunes.

—~ Parosla: Lote de terreno apto o no para la edificacion, segun la ordenacién
aprobada.

- Parcela minima: La menor superficie de parcela admisible. Su edificabi-
lidad se computard descontando, en su caso, la superficie de cesién obli-
gatoria.

- Ocupecion méxima de solar: Porcentaje ocupado en planta por la edifica-
cidn, relativo a la superficie total del mismo.

-- Edificabilidad cGbica y superficial: Relacién entre la superficie construf-
da, oxpresada en metros cubicos o metros cuadrados de edificacion, y la
superficie de la parcela o poligono de que se trate expresada en metros
cuadrados.

-- Densidad de viviendas: Numero méximo de unidades de vivienda por
haect4drea de parcela o poligono.

- Altura de piso: Distancia en vertical desde el nivel del suelo a nivel del
techo,

- Altura de la edificacidOn: Nimeoro de plantas o distancia en vertical desde
el nivel de la acera o del terreno, en su caso, hasta la arista de encuentro
del plano de fachada con ¢l plano superior del Gltimo forjado cuyos
maximos no podran superarse on ningun caso por razdén de las irregulari-
dades del terreno.

1%
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A estos efectos, se contabilizardn en el ndmero de plantas los dticos, mansar-
das, abuhardillados y semisdGtanos. Se permitirdn ademds las plantas bajas
sobre pilares en la cona de edificacidon abierta cuando se destinen a aparca-
niento privado 0 g superficies peatonales y tengan una altura libre igual o
menor de 2,20 m.

Condiciones gencrates de uso

A los efectos de atinidad o incompatibilidad matua, se establecen los siguien-
tes grupos de usos dentro de 10s perimetros urbanos:

a) Uso de vivienda,

C? 1. unitamiliar.
C#® 2. colectiva o multifamiliar.

b) Uso comercio, simacenes y oficinas.

S.1.  En edificios de viviendas.
S.2. En naves o edificios independientes.

c) Uso de industria.

C? 1. Sin molestia para la vivienda.
C?2. Incdmoda para vivienda.

C? 3. Incompatible con la vivienda.
C%4. Agropecuaria,

d) Uso pablico o semipablico.

C? 1. Administrativo.
C?2. Cultural.

C?3. Religioso.

C?4. Benéftico-sanitario,
C?5. Hotelero.

C?6. Especticulos.
C87. De relacion,

C?*8. Deportivo.

1t)
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Condiciones generales higidnicas:

Toda construccién, ya esté destinada a vivienda, industria o cualquier uso
publico, deberd cumplir las condicionss minimas establecidas en los regla-
mentos y disposiciones legales vigentes, aparte de aquellas que se establezcan
en los Planes Parciales o equivalentes,

Con cardcter general se permite ¢l empleo de conductos de ventilacién tipo
shunt, para cuartos de balo, aseos, despensas y escaleras. Tales conductos
se encontrardn comunicados con el externior por su parte superior e inferior.

Se parmite el empleo de escaleras interiores en edificios de hasta tres plantas.,
La iluminacion serd  cenital, mediante linternas o claraboyss, con una
superficie minima de dos tercios de la superficio do caja de escaleras. El
ancho minimo de los tiros y del hueco central serd de un metro.

Condiciones generalos estéticas

Toda construccidn, cualquiera que sva su destino o situacidn deberd satisfa-
cor las condiciones establecidas con cardcter goneral en la Ley del Suelo. L.as
afectadas por declaraciones de monumentos o conjuntos se sujetarn a sus re-
gulaciones espacfficas,

A los efectos de aplicacion de las condiciones estéticas, se distinguen los
siguientes ambientes:

a) Zonas o edificios de cardctor histérico-art(stico.
b) Zonis o edificios de cardcter tipico o pintoresco.
¢) Zonas de nueva ordenacién.,

d) Areas o elementos do interds paisajistico.

En relacidn con la intensidad de los valores a conservar o crear, en cada
20Nna 0 sector, se establecen tres grados de tratamiento.

G.1. Composicion rigida, con arreglo o Proyectos o Instrucciones.
G.2. Proteccion del cardcter, con obligacion de adoptar médulos, elementos
O invariantes arquitectonicos, materiales, coloraciones, etc. de acuerdo

con los dominantes en ¢l sector,

G.3. Composicion libre, con obligacidn de respetar en su caso, determinados
condicionamientos en diseilo, materiales y coloraciones, asi como
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ajustarse a la ordenacién de vollmenes y a la articulacibn de los espa-
cios publicos y privados en el Plan Parcial.

2.3.6. Las licencias a que se refiere la Ley del Suelo caducardn a los 6 meses de su
concesidn, a menos que en dicho plazo se haya efectuado, como mfnimo,
una parte de obra que corresponda al 16%, del presupuesto aprobado,
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CAPITULO TERCERO — DIVISION EN SECTORES.

Con objeto de regular la edificacion y uso del suelo, asi como las condiciones de trami-

tacion de planeamiento y de su ejecucién, en toda la extensidn del tdrmino Municipal,

de acuerdo con el destino y cardcter de los terrenos, se establece la siguiente division en

Sectores.

1.—
2.
3.
4.--
5.
6.—

CASCO ANTIGUO

ENSANCHE

POLIGONOS CON ORDENACION APROBADA
POLIGONOS DE RESERVA URBANA

SUELO DE RESERVA METROPOLITANA
SUELO RUSTICO

NORMAS PARTICULARES DE CADA SECTOR

3.1. CASCO ANTIGUO:

3.1.1,

3.1.2.

313

Ambito territorial: Estd constituido por los poligonos que se determinan
como pertenecientes a este Sector eri el capitulo V y en los Planos de
Zonificacibn de estas Normas,

Condiciones de planeamiento: Los poligonos integrantes de este Sector
podrdn ser desarrollados directaments a partir de estas Normas, con redac-
cion si es necesario conforme a las Normas 2.2.1. y 3.2.2. del corraspon-
diente Proyecto de Urbanizacidn o del Estudio de Detalle.

Condiciones de uso y volumen: Serdn de aplicacion las contenidas en el tipo
o tipos del Cuadro de Condiciones que se determinan e¢n el Capitulo V de
estas Normas. Para las manzanas que se desarrollen bajo la tipologia urbaa
de edificacion cerrada se sequirdn las siguientes reglas:

a) No serdn aplicables las previsiones del Cuadro de Condiciones, excepto
las relativas a la altura madxima y condiciones de uso.

b) Los huecos para luces vy vistas de habitaciones vy locales no vivideros
(aseos, bantos, vestibulos y escalerass), podran abrirse Gnicamente a la via
publica, patios de manzana o o patios de parcela de una dimensién
minima tal que se pueda inscribir on allos un circulo de 3 metros de
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didmetro. Este didmetro serd de 4 metros en 1os locales vivideros (dormito-
rios, comedoraes, estares, despachos, cocinas, etc.).

c) Cuando la parcela o solar edificable exceda de una superficie de 160 m?
el fondo edificable nO podra ser superior a 12 metros lineales.

3.1.4. Condiciones estétices: Con objeto de mantener la calidad ambiental y el
caracter en las dreas de protecciodn estélica del casco antiguo, se observaran,
por cada tramo de calle o espacio publico y referidas a 1a edificacion con
mas de 50 aflos de antiguedad, las siguientes condicionas:

a) Los mobdulos de edificacion se manifestaran por volumen y ancho y
composicion de fachada, siguiendo los ritmos axistentes.

-- Con cardcter especifico para el casco antiguo, la altura de cornisa y
la profundidad de la edificacion se obtendran como media aritmética
del total de las unidadus de cada calle,

-- Se parmitirdn vuelos, si los hubiere en la edificacibn antigua, con
soluciones semejantes a las axistoentes en allos, prohibidndose en todo caso
los cuerpos volados cerrados.

— En las fachadas y en las cubiertas se emploaran formas, texturas y colores
con gamas acordes con las soluciones oxistentes en los ambientes respec-
tivos.

~ En el casou do reformas urbanas, se rospeterd el arbolado y los elementos

arquitectonicos existentes en callos y plazas, integrandolos en las nuevas
soluciones.

3.1.65. Sistema de actuacioOn: Se aplicard ol de cesibn do viales, con imposicién,
en su caso, de contribuciones especiales,
3.2. ENSANCHE.
3.2.1. Ambito territorial: Fstd constituido por los poligonos que se determinan
como pertenecientes a este Sector en el Capftulo V y en los Planos de

Zonificacioén de estas Normas.

3.2.2. Condiciones de planeamiento: Los poligonos que integran este Sector
podran ser desarrollados directamente a partir de estas Normas,

A0
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a) No obstante, en aquellas superficies cuya urbanizacion no alcance el
grado previsto en la Norma 2.2, se exigird la redaccion y aprobacion

previa del Proyecto o Proyectos de Urbanizacién con el contenido que,
en su caso, resulte necesario.

b) Cuando en funcién del estado de desarrollio del pol{gono sea conveniente
O necesario, para todo o parte del mismo, la prevision general sobre alinea-
ciones y rasantes y distribucién de volumenes, asf como la dotacién de
sistomas interiores, deberd redactarse y aprobarse para la superficie afec-
tada, un Estudio de Detalle comprensivo de los extremos aludidos,

3.2.3. Condicionesde uso y volumen: A cada uno de los pol{gonos que integran este
Sector les serdn aplicables los tipos de! Cuadro de Condiciones especificados
en el Capftulo V de estas Normas. En el caso de que sie permita en estos la
tipologfa urbana de edificacion cerrada, las manzanas que se desarrollen bajo
esta tipologfa seguirdn las siguientes reglas:

a) No seran aplicables las previsiones del Cuadro de Condiciones, excepto
las relativas a la altura madxima y condiciones de uso.

b) Los huecos para luces y vistas de habitaciones y locales no vivideros
(aseos, bafos, vestibulos y escaleras), podrén abrirse Gnicamente a |a v(a
publica, patios de manzana o a patlos de parcela de uns dimensién minima
tal que se pueda inscribir en ellos un circulc de 3 metros de didmetro.

Este didmetro serd de 4 metros en los locales vivideros (dormitorios,
comedores, estares, despachos, cocinas, etc.).

c) Cuando la parcela o soler edificable exceda de una superficie de 160 m?
el fondo edificable no podr4 ser superior a 12 metros lineales.

3.24. Sistems de actuscion: Se aplicaré a los pol{gonos que integran este Sector

el de cesion de viales con imposicién, en su caso, de contribuciones
especiales.

3.3. POLIGONOS CON ORDENACION APROBADA

3.3.1, Ambito territorial: Estd integrado por los poligonos que se determinan
como pertenecientes a este Sector en el Capitulo V v en los Planos de Zonl-
ficacion de estas Normes.

71
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Condiciones de planeemiento: Los poligonos integrantes de esta zona estdn
sujetos a ordenaciones aprobadas, bien a nivel de Plan Parcial, bien a nivel
de Plan de Alineaciones. Estos tipos de ordenacidn urbana, danteriores a
estas Normas, habran de ser suplidos, en su Caso, respecto a aquellas deter-
minaciones que tienen el cardcter de includibles, A tal efecto, se aplicardn,
con cardcter subsidiario, las previsiones de la tipologia del Cuadro de Condi-
ciones 8 que se remite, para este Sector, of Copftulo V de ostas Normas.

Sistema de sctuacidn: Sera el determinado en los Planes u Ordenaciones
correspondientes y en caso de que estos carezcdan de tal especificacion,
el de cesidn de viales y contribuciones especiales.

3.4. RESERVA URBANA,

34.1,

3.4.2.

343.

344,

34.5.

Ambito terrvitorial: Estd integrada por los poligonos que se determinan como
pertenecientes a este Suctor en el Capitulo V y en 10s Planos de Zonificacion
de estas Normas,

Condiciones de planssmiento: L 0s poligonos que integran esta zona deberan
ser desarrollados mediante la redaccion y aprobacion de sus respectivos
Planes Parciales.

Los Proyectos de Urbanizacidn, deberdn referirse, al menos, a un poligono
completo 0 a cada una de las unidades urbani(sticas que resulten de su
posible fraccionamianto en los términos a que se reficre la Norma 3.4 8.1,

Condiciones de uso y volumen: Los Planes Parciales debardn ajustarse en sus
previsiones de volumen, que s8 computara por superficie bruta de poligono
con inclusibn de todos los espacios libres, incluso los correspondientes a
sistemas generales y de usos, a 10s tipos especificos que, por remision al
Cuadro de Condiciones establece ¢l Capitulo V deo estas Normas,

Parcela minima: La parcelacion del poligono se ajustard al régimen previsto
en el Cuadro de Condiciones para cada tipo aplicado. Se permitiran, en todo
caso, ordenaciones de eclificacidn adosada y agrupada siempre que no se

supere el nGmero méximeo de viviendas por hectérea previsto para cada tipo
aplicado.

Régimen de especios libres, zones verdes y viales: Deberan coderse gratuita-
mente y libres de carges al Ayuntamiento:

27
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a) Las superficies libres que en los Planes Parciales se definen como afecta-
das a los sistemas generales del Municipio, conforme al porcentaje m{nimo
que sefala, para cada poligono, el cuadro de tipos del Capftulo V de estas
Normas, cuya ubicacidon seguird los criterios que con cardcter indicativo
se sefalan en su caso en l0s planos de zonificacion,

En el supuesto de que por la Junta de Compensacién o por los titulares
de las parcelas afectadas, en su caso, no se llevase a efecto la cesion, las
superficies correspondientes sardn expropiadas por el Ayuntamiento
que entrard a formar parte de la Junta de Compensacion, con el volumen
pertinente.

b) El porcentaje de superficie correspondiente a sistemas interiores segun
las previsiones de cada Plan Parcial, se sujetard a las siguientes reglas:

— Los viales y zonas verdes a que se refiere este apartado deberan urbani-
zarse con caracter previo & la cesion.

~ La definicion de las zonas verdes, en cuanto a nivelacion, configura-
cién y ubicacidn, se efectuard de tal modo que resulten superficies
adecuadas a los fines de esparcimiento y recreo que les son propias,

3.4.6. Equipamiento: Las reservas establecidas en |a Norma se computardn sobre
la superficie del poligono.

3.4.7. Situsciones existentes: En orden a las edificaciones existentes se tendrdn en
cuenta los porrnenores contenidos en la Ley del Suelo y Reglamento de re-
parcelaciones en suelo urbano,

3.4.8. Sistema de actuscion: Serd para los poligonos que integran este Sector,
el de compensacién.

3.4.8.1. En los poligonos cuya ejecucion haya de llevarse a efecto bajo
sistema de Compensacién, se admitird el fraccionamiento de los
mismos, a los solos afactos de su ejecucidn y urbanizacion cuando
se den |0s siguientes requisitos:

-~ Que las unidades urban(sticas resultantes estén afectadas por
un coeficiente de cesiones y edificabilidad sensiblemente igual.

23
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Que permitan una actuacion con zonificacion independiente

en 1o que se refiere a espacios verdes y equipamiento,

Que el Proyecto de fraccionamiento se someta o informacion
publica y se apruche definitivamente por la Comision del Area.
Cuanda ¢l fraccionamiento tenga lugar a iniciativa particular,
serd de aplicacidn 1o dispuesto en la Ley del Suelo.

3.4.8.2. Enaos poligonos a que se reficre el apartado anterior no podrén
concederse licencias de edificacion o cuenta del volumen edifica-

bLie, Salvo cuando se den 1os SIRBNENtes TeQuISItos
Que se sohcite por decision de la Junta de Compensacion,

Que: estd aprobado  definitivamente el Proyecto de Urbaniza-
cion y ejecitada 1 obra de urbanizacion pertinente en cuanto
a la superficio cuya edificacion se pretende,

Queo estén integromente traonsmitidas al  Ayuntamiento, las
superficies de cesion obligatoria, definidas para el pol{gono
0 subpoligono, respecto del cual s solicita la licencia a cuenta,

3.5. SUELO DE RESERVA METROPOLITANA,

3.5.1.

3.6.2.

Ambito territorial: Es el definido on los planos a oscala 1:50.000 de estas
Normas.

Condiciones generales: | | suclo do reserva metropolitana, en tanto no se
lleve a efecto la aprobacion definitiva de los Planes Especiales a que se
refiere la Norma 3.5.6., s¢ someterd a la normativa prevista en tas Normas
3.6.1. a4 3.6.9. para ¢l Sector do suelo rustico,

Condiciones de uso:

a) Industris: Se permitirdn Onicamente instalaciones forestales, cinegéticas
y de pesca.

b) Deportivo, Sanitario y Escolar: Se permitirdn instalaciones deportivas con
destino a recreo y expansion de los nucleos urbanos definidos en los
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3.56.5.

3.5.6.
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Planos de Zonificacion, instalaciones escolares con las dotaciones m{nimas
que establezca su legislacion especial, y de cardcter sanitario.

c) Vivienda: Se permitird el uso de vivienda con caracter unifamiliar en los
siguientes casos:

- Cuando se destine a usuarios de las instalaciones a que so refieren los
apartados anteriores.

- Cuando so trate de ordenaciones de conjunto con las condiciones de
volumen y de concentracion del mismo a que se refiere la Norra
354, y se asuma por la entidad urbanizadora la obligacién, debida-
mente garantizada, de repoblar a su costa el 50 % de la superficie de
cesion obligatoria,

Condiciones de volumen:
a) Serd de 0,2 metros cubicos por metro cuadrado.

b) Cuando ¢l uso pretendido sea al deportivo, escolar, sanitario o de vivienda
en régimen de conjunto urbano, el volumen permitido debera ser objeto
de concentracion, de tal forma que se ceda al Ayuntamiento, libre de
cargas y con cardcter gratuito, el suelo restante no edificable en un por-
centaje no menor del 80 %, con destino a la formacidn de un conjunto de
espacios libres que sirva de base fisica a un sistoma de equipamiento
metropolitano, cuya realizacion se programard on colaboracion con los
Ayuntamientos afectados. El suelo edificablo se desarrollard con sujeccién
a una o varias de las tipologfas pravistas en el Cuadro de Condiciones.

Condiciones estéticas: Se respetard ol arbolado existente, salvo las sacas
permitidas por la Legislacion de Montes y se fomentara la repoblacidon
forestal. Se prohiben los movimientos de tierra destructcres do la vegetacion
0 belleza natural del terreno.

Condiciones de tramitacion:
a) Se aplicard con cardcter general la Norma 3.6.7.
b) Cuando se pretenda alguno de los usos a que se refieare la Norma 3.5.4.,

el polfgono que, en su cuaso, se delirite, deberd ordenarse mediante la
redacciéon de un Plan Especial, sometido a tramitacion ordinaria, siempre

4
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que, como requisito previo estén deteriinados los criterios de planeamien-

to metropolitano que posibilitan las actudaciones a4 que so refiere esta
Norma.

Para la aprobacion delinitiva de los Planes Lspaciales que, en su caso, s
redacten, serd criterio determinante la adecuacion, a juicio do la Comision
dal Area Metropolitana, provio informe da los servicios técnicos correspon-
dientes, de las previsiones del Plan a los criterios do plancamiento metropoli-
tano existentes.

Contenido de los Planes Especiales: Scrd ol establecido por la Ley del Suslo,
con la informacién a que se refieren tas Normas 2.1.4. 2 2.1, /7. Se tendr es-
pecialmente en cuenta ol impacto de las actuaciones que se prevean sobre la
posible erosidn del suelo, la calidad y cauces naturales de las aguas, la conta-
minacibn atmostérica y la defensa dol arbolado,

3.6. SUELO RUSTICO.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

Ambito territorial: t:s ¢l definido ¢n los planos a oscala 1:50.000 de estas
Normas.

Condiciones de volumen: L edificabilidad maxima serd de 0,2 metros cubi-
cos por metro cuadrado.

Condiciones de uso: Se admiten las explotaciones agricolas, forestales,
ganaderas o mineras con oxclusion de usos urbanos salvo los excepciones
siguientes.

a) Industrial: Se pormitirdn Gnicamente las instalaciones agr(colas, foraestales,
ganaderas, mineras o oxtractivas. Deberd procederse en este caso al ade-
cuado tratamionto de residuos.

b) Vivienda: Se permite ¢l uso de vivienda en los siguiontes casos:

Cuando con cardcter unifamiliar se destine a usuarios de las instalacio-
nes a que se rofiore el apartado a).

Cuanda se trate do viviendas obligatorias contorme a la disposicion
adicional 3% de la Ley de 3 do Diciembre de 1953 sobre fincas mejora-
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36.7.

3.6.8.

3.69.
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bies vy hsposicidn fingl de 1o Ley de Reforma y Desarrollo Agrario de
12 de Enero de 1973,

Condiciones de altura: S permitira la mdaxama de 2 plantas, salvo 1o seifalado
en la Norma 3.6./7.b).

Distancias minimas: Serd, para todas las editicaciones permitidas de un
minmo de 20 netios con el himite de las parcetas colindantes o con el
camino publ oG Para tas eddicaciones destinadas o viviendas, de H00 mits,
respecto det himiute de dos restantes sectores de 1os planos de: zoniticacion,
vy de 150 mts, respecto de atras viviendas adsentas a distintos instalaciones

AGrOPECUANIAS O 1INeras,

Parcela minima: A 1os solos efectos seiialados on el titulo 1 del libro | de
la Loy de Reforma y Dosarrollo Agrario, seri unidad minima do cultivo

de secano la de 2 hectdreas y de regad (o la de 2% dreas,
Condiciones de tramitacién:

a) Todos 10s proyectos de obras de nueva planta, modificacion de estructura
0 aspecto exterior de las edificaciones axistentes, ast como la colocacion
de carteles de propaganda visibles desde las vias de tradnsito, estaran
sujetas a hicencia municipal.

b) Ademds, los proyectos que excedan de las limitaciones contenidas en
estas NOrmas, estardn sujetos o previa aprobacion de la Comision del Aroa
Metropolitandg.

¢) Los proyectos de obras a que se tefiere la Ley del Suelo, se sujotardn al

procedimiento de aprobacidn que establece i misma Ley,

Condiciones estéticas: L.as cihiticaciones se construirin en todo su perimetro
cON 108 Materiales aprofnadon o su cafacter g desting y los cerram:entos de
las parcelas serdn preferentemente de predra, setos verdes o, al menaos, de

elementos resistentes que no se deterioren por agentes atmaosténcos,
Legisiacion aplicsble: 1 c:ctor de suclo réstica estard sujeto a las previsiones

de la legislacibn agraria, a 1o seflalado en la Ley del Suelo vy a lo dispuesto en
estas Normas.

7
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CAPITULO CUARTO — NORMAS ESPECIALES

A1, En relacidn con aquellas instalaciones o servicios de interds pablico tales como

4.2.

instalaciones de comunicaciones, militares, administrativos, de servicios etc, que por
la variedad de funciones que desarrollan no deban ser objeto de tratamiento espe-
cifico en estas Normas, se establecen las siguientes reqldas

a) Su localizacién la determinara el Ayuntamiento de acuerdo con la funcion especi-
fica que le corresponda y atendiendo a su compatibilidad con los usos previstos
para el poligono donde se ubique.

b) Se ajustard a la tipologfa prevista on el Cuadro de Condiciones con los nUMeros
11 y 12 seqgun su especie,

c) El Proyecto correspondiente deberd ser aprobado por la Comision del Area, a
Mencs e el Grenste e tnstalaci 0 o Setanc) g el Pian Par7iat Cuaendo
se¢ lrate de instalaciones especiales en suelo rOstico se actuard conforme a lo
dispuesto en las Normas 3.6.1. y siguientes,

Si an los Planos do Zonificacion o en astas Normas Urbanisticas no hubieran sido
recogides ordenaciones concretas aprobadas definitivamente por la Comision del

Area, las superficies correspondientes se regirdn por lo seilalado en las Normas
3.3.1.a3.3.3.
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CAPITULO V --CUADRO DE TIPO8 — Tdérmino Municipal de: Santa Maria de la Alameda

Las condiciones a aplicar en los diferentes poligonos que se definen en los planos de
zoniticacion, seran las que se establecen en el texto de ltas Normas para 10s sectores o 1os
que pertenecen sequn el siguiente Cuadro de Tipos vy en el Cuadro de Condiciones ¢¢ la
Edificacién para los tipos y subtipos que en el rnismo se especifican

2 < P, PORCENTAJES DE EQUIPA.
o« 5§ §§ 0%y MIENTOS PARA SISTEMAS
?, g S g 383"5 GENERALES
O 9 w @ 3 o) SNE
> A e a e g & .
8 > 3 verde arterias equipo
")

1] C. Antiguo RU 4 X, VY - - -~ -

2| C. Antiguo MC 1 X, Y, 2 - - . -

3 C. Antiguo MC 1 X, v,2 - - - -

4 C. Antiguo RU 4 X, Y - - - -

) C. Antiguo RU 4 XY - - -— -

7 C. Antiguo RU 4 XY - _- - -
* 6| Enmnche RU 3 X,V - - - -
°8 Ensanche RU 3 X VY - - - -
*9 Ensenche RU 3 X, v - - - -
*10 Ensanche RU 3 x,v - - - -
n O. Aprobada RU 2 > v - - - -

* Los polfgonos 6, 8, 9 y 10 se deberh redectar y afwober un Estudio de Detalla con carbcter previo a la concesidn
de ticencies,

NOTA.~ Los terrenos pertenecientes a Iss vias pecuarias y/o montes de utiliosd publica que a continuscibn se de-
finen debaran considerarse exentos de cuaiquier edificacién y afectacion proyectada, quedando |ibres y expeditos
pars cumplir los fines pers 108 cuales fueron cresdos,

Colada de Ia Cruz Verde {20,890 m. de ancho).

La edificabilidad sobre poligonos prevista en el Cuadro anterior prevalecerd sobre la se-
Aalada en el Cuadro General de Condiciones para el tipo correspondiente, cuando difi-
rieren una y otra en un poligono determinado.
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